REPUBLIOUR FRANCAISE
AUNGCM oy PEUPLI%FEI{%N“M@ ]
_EXTRMT' DES MINUTES o
N° 07/00003 Au greffe du tribuga)
de Grande Instanee de St-Etienne

TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE SAINT-ETIENNE

JUGEMENT FIXANT LES INDEMNITES D’EXPROPRIATION
DU 27 JUILLET 2007

Prononcé en audience publique autribunal de Grande Instance de SAINT—E’l'lEI_\JNE, par
M. Jean-Paul MATHIEU, Premier Vice-Président, juge titulaire de I'expropriation du
département de la LOIRE, assisté de Mme Denise SABATIER, greffier.

ENTRE :

COMMUNE DE NERVIEUX

dont le sigge social est sis Mairie - 42510 NERVIEUX
représentée par son maire en exercice M. GUILLERMET
assisté de Me Serge DEYGAS, avocat au barrean de LYON

EXPROPRIANT

ET:

Madame Alice Marinette Thérése BOICHON veuve PIGNARD

née le 08 Juin 1930 4 SALT EN DONZY (42110)

demeurant Le Bourg - 42510 NERVIEUX

représentée par Me A. MOUSEGHIAN, avocat au barreau de ST ETIENNE

Monsieur Gérard Jean PIGNARD

néle 24 Avril 1951 A NERVIEUX (42510)

demeurant Les Sapins - 42510 NERVIEUX

comparant en personne assisté de Me A. MOUSEGHIAN, avocat au barreau de ST

ETIENNE

Monsieur Jean-Louis PIGNARD

né le 03 Aofil 1953 4 NERVIEUX (42510)

demeurant Le Pieuré - 42510 NERVIEUX

comparant en personne assisté de Me A, MOUSEGHIAN, avocat au barreau de ST
. ETIENNE



Monsieur Bernard PIGNARD

néle 15 Avril 1956 a NERVIEUX (42510)

demeurant Chanasson - 42110 CIVENS

représenté par Me A. MOUSEGHIAN, avocat au bareau de ST ETIENNE

EXPROPRIES

EN PRESENCE DE :

Monsieur le Directeur des services fiscaux de la Loire, représenté par M, SCHNEIDER,
inspecteur délégué

Commissaire du gouvernement

DEBATS : 3 I'audience publique du 07 Juin 2007

DECISION : contradictoire, prononcée publiquement, en matidre civile et en premier
ressort,

FAITS ET PROCEDURE

Vula premiére partic législative du code de 1 expropriation, chapitre IIl, sections
L Il et I, articles L 13-1 21 13-25 et la deuxiéme partie réglementaire, chapitre II1,
articles R 13-1 4 R 13-53;

Vu 'ordonnance d’expropriation en date du 3 novembre 2006, portant sur les
parcelles sises ANERVIEUX cadastrées Le Bourg, N" 144 pour une surface de 1 840 m2,
N* 145 pour une surface de 495 m2 et N° 353 pour une surface de 1027 m2, appartenant
& I'indivision PIGNARD;

Vu le mémoire de la commune de NERVIBUX en dale du 9 février 2007, regu
au greffe de I'expropriation le 15 mars 2007, valant saisine du J uge de I'Expropriation
du Département de la LOIRE;

Vu I'ordonnance de transport sur les lieux en date du 28 mars 2007, fixant au 7
Juin 2007, le transport et I'audience tenue en Mairie de NERVIEUX;

Vuledernier mémaire de 1’expropriant en date du 15 mai 2007 au terme duquel,
il est proposé une valorisation des terrains & hauteur de 19 euras lem2, sauf & pratiquer
un abaitement pour encombrement particl de 15 % et un abattement de 15 % pour
occupation du terrain, loué 4 une société SEMI PRODUCTION;

VU loffre ainsi déterminée & hauteur de 46 000 euros en principal outre
indemnité de remploi & hauteur de 7 150 euros pour une indemnité totale de 53 150
eUrns;
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Vu le mémoire en défense des expropriés qui sollicitent la fixation d’un prix au
m2 de 31,50 euros, sauf & faire application éventuelle d’un abattement de 10 % compte
temu de "occupation du terrain ;- qui estiment que 1'indemnité de remploi doit étre
caleulé sur un taux constant de 20 %; - qui sollicitent en outre une somme de 50 000
euros pour dépréciation de 'immeuble contigu aux parcelles expropriées et plus
particuliérement & la parcelle 353 qui jouxtait directernent la maison d’habitation; - qui
réclament enfin une somme de 2 000 euros en application de I'article 700 du N.C.P_C.

Dans son mémoire, monsieur le Commissaire du Gouvernement retenait un prix
de 27 euros le m2 en valeur libre et pratiquait un abattement de 30 % pour tenir compte
de certaines contraintes 4 savoir : situation de certaines parties de parcelles en zone
inondable, possibilité de construction limitée, configuration des parcelles en longueur
sans fagade sur rue et une situation “proche du cenire du bourg”; en outre, il demnandait
& la Juridiction de faire un abattement de 15 % pour encombrement partiel et de 15 %
pour occupation du terrain. Dans ces conditions, il proposait de fixer Iindemnité
principale 4 la somme de 46 000 euros. Il appliquait une indemnité de remploi au taux
degressifde 5 600 euros, portant selon lui I'indemnité dfie par I’expropriant & la somme
de 51 600 euros.

Vu le transport sur les lieux effectué le 7 juin 2007, ayant permis la visite des
terrains expropriés et des termes de comparaison proposés par les parties;

} Vu I'audience tenue le méme jour en la Mairie de NERVIEUX, au cours de
laquelle le conseil de la commune, le conseil des consorts PIGNARD el monsieur le
Commissaire du Gouvernement ont été successivement entendus;

Vau le délai de huit jours prévu & Particle R 13-34 du code de 1expropriation,
lequel est expiré; - qu’aucun accord n’est intervenu ente les parties; - qu’il convient de
fixer les indemnités.

DISCUSSION

Attendu que selon Particle L 13-3, section III du code de I’expropriation,
reprenant les principes de 1article 545 du code civil, les indemnités allouées doivent
réparer I'intégralité du préjudice direct, matériel et certain cansé par la procédure.

Attendu que I"expropriation concerne une friche industrielle située en contre bas
de I'église, derriére la mairie ct en conséquence dans I’hyper-centre du bourg; - que le
terrain posséde un aceés sur la route menant de NERVIEUX & FEURS; - qu’un tiers des
terrains est située en zone inondable, que les parcelles expropriées sont raccordées a
I’égout pour 50 % ce qui permet de considérer que la surface réellement constructible
représente environ le tiers de la surface de 3 362 m2.

Altendu qu’en Iétat la parcelle 144, située au fond du ténement eXProprié est
encombré de divers petits bitiments trés vétustes dont I'un d’entre eux est un séchoir &
bois d'une capacité de 12m3.

Allendu qu’en outre, cette parcelle est occupée suivant bail commercial en date
du 30 avril 2001 au profit de Ia société SEMI PRODUCTION,
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Attendu que le transport permet de retenir des termes de comparaison situds
proximité immédiate de hyper centre du village, telle quelavente PACAUD et la vente
REDON pour un prix moyen, valeur 2006 et 2007 de 36 euros; - que cependant, il
convient de rappeler que dans ces deux cas, il 8'agit de parcelles d’une surface réduile
de I"ordre de 1 000 et 1 200 m2: - qu'un autre terme de comparaison doit &tre reteny
s’agissant d’un termain situé & proximité immeédiate de I’église et de la mairie, vente du
22 février 2006 d’une surface de 2 087 m2 pour un prix de 31,14 euros.

Attendu qu’il y a lieu dans ces conditions, en retenant I’cxcellente situation des
parcelles expropriées, situées en plein centre du bourg, de fixer le prix du métre carré 4
la somme de 31 euros.

Attendu que pour tenir compte de certaines contraintes que sont I’inondabilité
d’une petite partie des parcelles et Ia possibilité de construction limitée, mais sans retenic
la configuration des parcelles, ni la localisation “proche du bourg” qui est au contraire
un élément de plus-value, il v a lieu de pratiquer un abattement de 20 % sur le prix qui
ressort & la somme de 24,80 euros.

Attendu que le terrain est incontestablement encombré partiellement par divers
batiments “hors d’age™; - que de ce fait il ¥ alieu de pratiquer un abattement de 15 %; -
qu'il n’est pas contesté, ni par I"expropriant ni par I’exproprié que le terrain est occupé
detelle sorte qu'un nouve] abattement doit étre fixé 4 | 5%; - qu'il s’en déduit que le prix
du terrain est 24,80 euros x 3 362 m2 soit §3 377,60 euros, 4 déduire :

- 15 % pour encornbrement soit 70 870,96 euros,
- 15% pour occupation soit une indemnité principale ressortant 3 la somme de 60 240,31
euros .

Attendu que I'indemnité de remploi doit étre calculée selon le baréme dégressif
habituel soit 20 % jusqu’a 5 000 euros, 15 % de 5 000 & 15 000 euros et 10 % au del,
soit en ’espece 1 000 + 1 500 + 4 524 =7 024 euros.

Attendu que 'indemnité s’éléve donc 4 1a somme de 67 264,31 euros.

Attendu que les expropriés sollicitent également uneindemnité pour dépréciation
de la maison d’habitation; - qu'il convient de constater qu'une maison 4 usage
d’habitation est contigiic aux terrains expropriés ou 4 tout le moins au terrain cadastré
sous le N* 353 d’une surface de 1 027 m2; - que bien que cette maison dispose d’une
entrée indépendante sur la rue du village, il est incontestable que la présence de ces
terrains et en particulier du terrain ci-dessus visé apportaif une aisance et des facilités,
ne serait ce qu’en terme de stationnement, pour la maison de village dont il est question;
- W& ce titre et pour réparer entier préjudice, il convient de considérer que la parcelle
353 était un terrain de dépendance de [a maison d’habitation; - qu’a ce titre 11 est de
Jjurisprudence constante d’évaluer un tel préjudice & hauteur de 50 % du prix du terrain
Tetenu libre sans qu’il soit nécessaire d’appliquer une coefficient de réduction pour des
contraintes, étant observé qu’ils’agit justement de Ia parcelle donnant acceés 2’ ensemble
du ténement, ni une réduction pour encombrement, celle-ci étant libre de toute
construction hormis un garage; - qu'il doit cependant étre retenu la réduction pour
occupation de telle sorte que nous avons les moyens de fixer le prix de cette dépendance
431 x 0,50% soit 15,50 euros sauf & dédvire 15 % soit 13,17 euros/m?2.

Aftendu que la dépréciation doit donc étre &valuée a la somme de | 027 m? x
13,17 soit une somme de 13 525 euros,

Attendu que les expropriés n’ont pas & supporter les frais de la procédure non
inclus dans les dépens; - qu'il ¥ a lieu de leur allouer une somme de 2 000 euros en
application de article 700 du N.C.P.C,



Attendu qu’en application de I’article 13 -5 du code de Iexpropriation, la
commune de NERVIEUX doit supporter les dépens de I'instance.

PAR CES MOTIES

LE TRIBUNAL,
Statnant, publiquement, par jugement contradictoire et en premier ressort,

Fixe & la somme de 67 204,31 ewos l'indemnité revenant aux consorts
PIGNARD en suite de la procédure d’expropriation.

Fixe 4 la somme de 13 525 euros I’indemnité de dépréciation de la maison
d’habitation.

Condamne en outre, la commune de NERVIEUX représentée par son m;.iiref en
exercice 4 payer aux consorts PIGNARD une somme de 2 000 euros au titre de article
700 duN.C.P.C.

Dit que le dépens doivent étre supportés par la commune de NERVIEUX.

Ainsi fait et prononcé 4 1’audience publique de la Juridiction de I'Expropriation
pour le Département de la LOIRE, tenue au Tribunal de Grande Instance de SAINT
ETIENNE, le 27 juillet 2007, par monsieur MATHIEU, Premier Vice-Président, Juge de
I"Bxpropriation pour le Département de la LOIRE, assisté de madame SABATIER,
Greffiére,

LA GREFF@E LE JUGE DE L’EXPROPRIATION

Denise SABATIER

En consénuense
LaRépublique Frangaise mande ef ardanne & tous huissiers ; / !
e justice sur ce requis de metre ladite déeision 4 exdeution - :

Aux procureurs generaua ¢t aux procureurs de la République
s Jes tribunaus ge grandz instance &'y tenir la main
Atous commandanis & officiers de fa force publique de pe
main forte lorsquils 5 seron! [également requis

En foi de quor a présents eopie certifiee conforme revétug de
le formule exécutnire & €16 sipnec et délivrde par le gre !




